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ค ำน ำ 
กองช ่าง เทศบาลต ําบลบ ้านเป ็ด ม ีหน ้าท ี ่ เก ี ่ยวก ับงานส ํารวจ  ออกแบบ การจ ัดท ําข ้อม ูลด ้านว ิศวกรรม การจ ัดเก็บ 

และการทดสอบคุณภาพวัสดุ งานออกแบบและเข ียนแบบ การตรวจสอบการก่อสร ้าง งานควบคุม อาคารตามระเบ ียบ กฎหมาย 
งานแผนปฏ ิบ ัต ิงานการก ่อสร ้างและซ ่อมบ ําร ุ ง  การควบค ุมการก ่อสร ้างและการ ซ ่อมบ ําร ุง  แผนงานว ิศวกรรมเคร ื ่องจ ักรกล 
การรวบรวมประวัติติดตามควบคุมการปฏิบัติงานเครื่องจักรกล การควบคุม การบํารุงรักษาเครื่องจักรกลและยานพาหนะงานเกี่ยวกับแผนงาน 
ควบคุม เก็บรักษา การเบิกจ่าย วัสดุ อะไหล่ นํ้ามันเชื้อเพลิง และงานอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องและที่ได้รับมอบหมายได้จัดทําคู่มือปฏิบัติงานด้านต่างๆ 
ภายในกองช่างข ึ ้น เพ ื ่อให ้บ ุคลากรที ่ปฏิบัต ิงานและผู ้ท ี ่ เก ี ่ยวข ้องได้ใช ้ เป ็นแนวทางในการปฏิบัต ิงานร ่วมกันให ้ เก ิดความถูกต้อง  
และรวดเร็วในการทํางาน โดยผู้ปฏิบัติหน้าที่หรือผู้ที่ได้รับมอบหมายสามารถปฏิบัติแทนกันได้ หากข้อความของคู่มือมีความผิดพลาดประการใด  
หรือหากมีข้อเสนอแนะที ่จะเป็นประโยชน์ต่อการปรับปรุง คู ่มือการปฏิบัติงานขอน้อมรับไว้ด้วยความยินดี  และพร้อมที ่จะปรับปรุงแก้ไข 
เพื่อความถูกต้องสมบูรณ์ต่อไป 
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ความเป็นมาและความสำคัญในการจัดทำคู่มือ                                                                                                           
เพ ื ่ อ เป ็นการเพ ิ ่ มประส ิทธ ิภาพการปฏ ิบ ัต ิ งานขององค ์กร  รวมท ั ้ งลดป ัญหาความซ ้ำซ ้อนและม ี  มาตรฐานในการปฏ ิบ ัต ิ งาน 

เห็นควรให้มีการจัดทำคู่มือการปฏิบัติงานของหน่วยงานให้มีความครบถ้วนถูกต้อง และมีความเหมาะสมกับสภาพการณ์ในปัจจุบัน  เทศบาลตำบลบ้านเป็ด 
จึงได้จัดทำคู่มือการ ปฏิบัติงาน งานควบคุมอาคาร ของกองช่าง เทศบาลตำบลบ้านเป็ด เพื่อใช้ประกอบการปฏิบัติงาน ในด้านต่างๆ ภายในเวลาที่กำหนด 
ตอบสนองงานบริการประชาชนได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

กรอบแนวคิด 
เทศบาลตําบลบ้านเป็ด มีประชากรอาศัยอยู่หนาแน่น พอสมควร เป็นศูนย์กลางความเจริญทั้งด้านการเกษตร เศรษฐกิจสังคม กองช่างเทศบาลตําบล

บ้านเป็ด เป็น หน่วยงานที่ให้การบริการทุกด้าน งานควบคุมอาคาร ผู้บริหารเทศบาลตําบลบ้านเป็ด มีนโยบายต้องการพัฒนาให้ เทศบาลตําบลบ้านเป็ด
เป็นเทศบาลที่น่าอยู่ มีสาธารณูปโภคครบถ้วนสมบูรณ์ มีสภาพแวดล้อมที่สะอาด มี ระเบียบเรียบร้อยสวยงาม ประชาชนได้รับความสะดวก มีคุณภาพชีวิตที่ดี 
ซ ึ ่ งรวมถ ึ งการบร ิการท ี ่ ดี เป ็นองค ์กร ท ี ่ม ีการบร ิหารจ ัดการท ี ่ ด ีท ี ่ ส ุด  การจ ัดท ําค ู ่ ม ือการปฏ ิบ ัต ิ งาน  กองช ่างเทศบาลต ําบลบ้านเป็ ด 
เพื่อเจ้าหน้าท่ีจะได้ใช้เป็นคู่มือในการปฏิบัติงานได้อย่างถูกต้องรวดเร็ว ให้ประชาชนมีความพึงพอใจและมีประสิทธิภาพ เป็นมาตรฐานเดียวกัน  

วัตถุประสงค์ 
การจัดทําค ู ่ม ือการปฏ ิบ ัต ิงานของกองช่าง  เป ็นเคร ื ่องม ือที ่ส ําค ัญอย ่างย ิ ่ งในการท ํางาน  ทั ้งระดับ ห ัวหน้างานและปฏิบ ัต ิ งาน 

ซึ่งเป็นการจัดทํารายละเอียดของการทํางานในหน่วยงานนั้นๆ อย่างเป็นระบบและ ครบถ้วน สามารถนําไปใช้ประโยชน์ได้หลายประการ เช่น การสอนงาน 
การตรวจสอบการทํางาน การควบคุม งาน การติดตามงาน และการประเมินผลการปฏิบัติงาน ทั้งนี ้เทศบาลตําบลท่าช้างมีวัตถุประสงค์ดังนี้ 

๑. เพ ื ่อให ้ข ้าราชการและพน ักงานจ ้างตามภารก ิจกองช ่ าง  ม ีค ู ่ม ือการปฏ ิบ ัต ิงานท ี ่ ช ัดเจน  เป ็นลาย ล ักษณ ์อ ักษร 
ซึ่งแสดงรายละเอียดขั้นตอนการปฏิบัติงานของกิจกรรม/กระบวนการต่างๆของกองช่าง 

2.เพ ื ่อเป ็นการสร ้างมาตรฐานการปฏิบ ัต ิงาน  ซึ ่งจะช่วยให ้การทํางานของกองช ่างได ้มาตรฐานเป ็นไป ตามเป ้าหมาย   
ได้ผลผลิตหรือการบริการที่มีคุณภาพ รวดเร็ว ทันตามกําหนดเวลา มีการทํางานอย่างปลอดภัย บรรลุข้อกําหนดท่ีสําคัญของกระบวนการ 
ขอบเขต 

การจัดทําคู่มือการปฏิบัติงานกองช่าง ประกอบด้วยภารกิจที่ปฏิบัติและหน้าที่รับผิดชอบต่างๆ ภายใน กองช่าง เกี่ยวกับงานควบคุมอาคาร 
ขอบเขตของคู่มือการปฏิบัติงานของกองช่างนี้ เพื่อให้ผู้ปฏิบัติงานสามารถ ใช้เป็นคู่มือการทํางานให้บรรลุเป ้าหมาย ปฏิบัติงานได้ถูกต้อง รวดเร็ว 
และมีประสิทธิภาพเป็นไปตามแนวทาง เดียวกัน 
 งานควบคุมอาคาร มี 6 กระบวนงานดังน้ี 

1. การพ ิจารณาอน ุญาตก ่อสร ้างอาคาร  ด ัดแปลง ร ื ้อถอน ต ่ออาย ุ ใบอน ุญาต อาคารส ูงไม ่ เก ิน 4 ช ั ้น หร ือไม ่ เก ิน 15 เมตร 
โดยเริ่มต้ังแต่การรับเรื่องดำเนินการ ตรวจสอบ ออกใบอนุญาตหรือออกคำส่ังแก้ไขแจ้งผู้ ยื่นขออนุญาต และบันทึกลงฐานข้อมูล 

2. การขออนุญาตก่อสร ้างอาคารชั ่วคราว  โดยเร ิ ่มตั ้งแต่การร ับเร ื ่องดำเนินการ  ตรวจสอบ ออกใบอนุญาต หรือออกคำส่ังแก้ไข 
แจ้งผู้ยื่นขออนุญาต และบันทึกลงฐานข้อมูล 

 3. การแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง รื ้อถอนฯ โดยไม่ยื ่นคำขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงาน ท้องถิ ่น (ตามมาตรา 39 ทวิ 
พระราชบัญญัต ิควบค ุมอาคาร พ.ศ.2522) โดยเร ิ ่มต ั ้งแต่การร ับเร ื ่องดำเน ินการ ตรวจสอบเอกสารและค ิดค ่าธรรมเนียม  ออกใบร ับแจ้ง 
แจ้งผู้ยื่นขออนุญาตจ่ายค่าธรรมเนียม ตรวจสอบแบบ แปลนและเอกสาร (ออกหนังสือทักท้วงภายใน 7 วัน) 

4. การออกใบรับรองการก่อสร้างดัดแปลงหรือ เคลื่อนย้ายอาคาร ประเภทควบคุมการใช้ โดยเริ่ม ตั้งแต่การรับเรื่องดำเนินการ ตรวจสอบ 
ออกใบอนุญาตหรือออกคำส่ังแก้ไข แจ้งผู้อื่นขออนุญาต และบันทึก ลงฐานข้อมูล 

5. การตรวจสอบและดำเนินการ กับผู้กระทำผิดกฎหมายควบคุมอาคารและกฎหมายผังเมือง โดยเริ่ม ตั้งแต่การตรวจพบหรือได้รับแจ้ง 
ตรวจสอบข้อเท็จจริง สรุปรวบรวมเอกสาร ออกคำส่ังและดำเนินการตาม กฎหมาย 

6. การแจ้งหนังสือทางปกครองก่อนออกคำสั ่งเจ้าพนักงานท้องถิ ่น โดยเริ ่มตั ้งแต่การตรวจพบหรือ ได้รับแจ้งตรวจสอบข้อเท็จจริง 
ดำเนินการตามกฎหมาย 
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ลำดับท่ี กระบวนการ จำนวนข้ันตอน ระยะเวลา 
ดำเนินการ 

1  การพิจารณาขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน ต่ออายุ 
 ใบอนุญาต อาคารสูงไม่เกิน 4 ช้ัน หรือไม่เ กิน 15 เมตร 
 

- อาคารพักอาศัยพื้นที่ไม่เกิน 150 ตารางเมตร 
- อาคารพาณิชย์ อาคารอื่นๆ และอาคารที่พักอาศัยที่ มีพื้นท่ีเกิน 150 

ตารางเมตร 

 

 
5 
5 

 

 
10 - 14 วัน 
10 – 14  วัน 

2 การแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน 
อาคาร โดยไม่ยื่นคำขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงาน ท้องถ่ิน ตามมาตรา 
39 ทว ิ

4 3 - 7 วัน 

3 การออกใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ 
เคล่ือนย้ายอาคาร ประเภทควบคุมการใช้งาน 

4 3 - 7 วัน 

4 การตรวจสอบและดำเนินการกับผู้กระทำผิดกฎหมาย 
ควบคุม อาคารและกฎหมายผังเมือง 

7 พิจารณาเป็นกรณี 

5 การออกหนังสือทางการปกครองก่อนออกคำส่ังเจ้า 
พนักงานท้องถ่ิน 

5 7 วัน 

               
กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ประสิทธิภาพของกระบวนการ ความคุ้มค่า 

กฎหมายอ้างอิงประกอบด้วย 
กฎหมายควบคุมอาคาร กฎหมายผังเมืองรวม 
จังหวัดขอนแก่น 
 กฎหมายขุดดิน-ถมดิน 
 กฎหมาย ว่าด้วยการประกอบวิชาชีพวิศวกร 
กฎหมายว่าด้วยการประกอบ วิชาชีพสถาปนิก 
และกฎหมายอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้อง 
 

ประชาชนและผู้ประกอบการ มี 
ความพึงพอใจ 

เทศบาลตำบลบ้านเป็ด 
สามารถจัดเก็บค่าธรรมเนียม 
สามารถควบคุมตรวจสอบและ 
ทราบจำนวนส่ิงปลูกสร้างท่ีได้รับ อนุญาต 

คำจำกัดความ 
กองช่าง คือ ส่วนราชการกองช่างในสังกัดเทศบาลตำบลบ้านเป็ด  
นายกเทศมนตรีตำบลบ้านเป็ด คือ เจ้าพนักงานท้องถิ่น ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

  ปลัดเทศบาล คือ ผู้ตรวจสอบการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับ งานควบคุมอาคาร 
ผู้อำนวยการกองช่าง คือ ผู้กำกับดูแลการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับงานควบคุมอาคาร  
หัวหน้าฝ่ายควบคุมอาคาร คือ ผู้ปฏิบัติงานควบคุมอาคารในฐานะ นายช่างและนายตรวจ 
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งานควบคุมอาคาร กรณีการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

1.หน้าท่ีความรับผิดชอบ 
ง า น ค ว บ ค ุ ม อ า ค า ร ม ี ห น ้ า ท ี ่ ร ั บ ผ ิ ด ช อ บ เ ก ี ่ ย ว ก ั บ ก า ร ค ว บ ค ุ ม บ ั ง ค ั บ ก า ร ห ร ื อ ป ฏ ิ บ ั ต ิ ง า น ใ ห ้ เ ป ็ น ไ ป ต า ม 

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร,การผังเมือง,กฎกระทรวง,ข้อบัญญัติท้องถิ่นและกฎหมายอื่นๆ  ที่เกี่ยวข้อง ตามที่กองช่างได้รับมอบอำนาจจากนายก
เทศบาลตำบลบ้านเป็ด ในฐานะเจ้าพนักงานท้องถิ่น ดังน้ี 

1. การพ ิ จ า รณาอน ุญาต ให ้ ก ่ อ สร ้ า ง  ด ั ดแปลง  รื ้อถอนอาคารและเคลื ่อนย้ายอาคารตาม มาตรา 21 มาตรา 22 
และมาตรา 39 ทวิ การอนุญาตให้ต่ออายุใบอนุญาตตามมาตรา 35 การขอโอน ใบอนุญาตก่อสร้าง ด ัดแปลง รื ้อถอน เคล ื ่อนย้ายอาคาร 
หร ื อส ิ ่ งปล ูกสร ้ างตามมาตรา  36 การสั ่งแก้ไข เปลี ่ยนแปลงแผนผังบริเวณแบบแปลนหรือรายการคำนวณ ตามมาตรา  27 
และการรับทราบรายการบอกเลิก ตัวผู ้ควบคุมงานหรือบอกเล ิกการเป ็นผู ้ควบคุมงานตามมาตรา 30 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 แก้ไข เพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535, (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2534 พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 กฎกระทรวง ต่างๆ 
ที ่ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง เมืองรวมจังหวัดสุโขทัย และกฎหมายอื ่นๆ  ที่เกี ่ยวข้องฯ ทั้งน้ี 
เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 4 ช้ัน และสูงไม่ เกิน 15 เมตร ประเภทท่ีพักอาศัย อาคารตึกแถว หอพัก แฟลต อาคารชุด สำนักงาน ทาวน์เฮาส์ 
(อาคารแถว อยู่อาศัย) คอนโดมิเนียม ห้องแสดงสินค้า และอาคารพาณิชย์ ห้องแถวสูงไม่เกิน 2 ช้ัน อาคารเล้ียงสัตว์ อาคาร ช่ัวคราว สะพาน หอถังเก็บน้ำ 
รั้ว เขื่อน ป้าย แผงลอย คลังสินค้าที่มีช่วงเสาไม่เกิน 10 เมตร (โกดังเก็บของ) 

2. ตรวจสอบความถ ูกต ้องของการแจ ้งการใช ้ประโยชน ์ท ี ่ด ินตามกฎกระทรวง  ให ้ ใช ้บ ังค ับผ ังเม ือง รวมจ ังหว ัดส ุ โขทัย 
โดยให้คำแนะนำประชาชนในการกรอกรายการตามแบบหนังสือแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดิน หรือ การเปลี่ยนแปลงการ ใช้ประโยชน์ทีดินในเขตผังเมืองรวม (แบบ 
ผมร.1) และรวบรวมแบบหนังสือแจ้งการ ใช้ประโยชน์ที่ดินหรือการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตผังเมืองรวม (แบบ ผมร.1) ให้กรมโยธาธิการ 
และผังเมืองทราบ 

3. ควบคุมการตรวจสอบการก่อสร้าง ดัดแปลง รื ้อถอน และเคลื ่อนย้ายอาคารให้ถูกต้องตรงตาม แผนผังบริเวณ แบบแปลน 
และรายการประกอบแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเง่ือนไขที่เจ้า พนักงานท้องถ่ินกำหนดไว้ใบอนุญาต 

4. ตรวจสอบดำเนินการกับผู้กระทำผิด หรือฝ่าฝืนพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535, 
(ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 ดังน้ี 

(4.1) การส่ังระงับการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร ร้ือถอนอาคาร 
(4.2) การปฏิบัติการเคล่ือนย้ายอาคาร การส่ังห้ามใช้อาคาร การส่ังให้แก้ไขเปล่ียนแปลง อาคารและการส่ังให้รื้อถอนอาคาร 

ตามที่บัญญัติไว้ในมาตรา40 มาตรา41 มาตรา42 มาตรา43 มาตรา46 และมาตรา 46 ทวิ 
โดยไม่จำกัดประเภทอาคารเพื่อให้มีการรื้อถอนอาคารตามที่บัญญัติไว้ในมาตรา 43 จนเสร็จการ โดยไม่จำกัดประเภทของอาคาร 

(4.3) การร้องทุกข์ดำเนินคดีแก่ผู้กระทำผิดกฎหมายและข้อบัญญัติฯ ในหน้าที่รับผิดชอบของ เทศบาลตำบลบ้านเป็ด 
การปฏิบัติงานตามข้อ (4.1) (4.2) และ (4.3) กระทำโดยอำนาจของเจ้าพนักงานท้องถ่ิน 
ลงนามโดยนายกองค์การบริหารส่วนตำบลบ้านสวน หรือผู้ที่ได้รับมอบหมาย และปฏิบัติหน้าท่ีอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง 

5. ตรวจสอบและดำเน ินการตามอำนาจหน้าท ี ่ ในกรณ ีที ่ม ีการประกอบกิจการ หรือ การก่อสร้างดัดแปลง  
ใช้หรือเปลี ่ยนการใช้อาคาร ที่เป็นการได้ประโยชน์ที ่ดินที่ขัดกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับ ผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น โดยอำนาจตามาตรา 83 
แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ดังน้ี 

(1) การร้องทุกข์ดำเนินคดีแก่ผู้กระทำผิดตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 
(2) ร้องขอต่อศาลส่ังให้ผู้กระทำผิดดำเนินการแก้ไขให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 
การปฏิบัติงานตามข้อ (1) และ (2)กระทำ โดยอำนาจของเจ้าพนักงานท้องถ่ินหรือผู้ท่ีได้รับมอบหมาย 
2.การขออนุญาตก ่อสร ้างอาคาร ต้องเตรียมหลักฐานดังน้ี 
- สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผู ้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย ่างละ๑ ชุด 

- สำเนาทะเบียนบานของผู ้ขออนุญาตและเจ ้าของที่ดิน อย ่างละ 1 ชุด 
- แบบก ่อสร้างแผนผังและรายการประกอบแบบ อย ่างละ 3 ชุด 
- สำเนาโฉนดที่ดินที่จะทำการก ่อสร้าง จำนวน ๑ ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่น ๆ) 
- สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค ์ ผู้มีอำนาจลงช่ือแทน นิติบุคคลที่ขอ อนุญาตท่ีออกให ้ไม่เกิน ๖ เดือน 
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3.การเตรียมหลักฐานท่ีเก่ียวของเฉพาะเร่ือง 

- หนังสือยินยอมจากเจ ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจ้าของท่ีดิน) 
- หนังสือยินยอมให ้ปลูกสร้างอาคารชิดผนัง (กรณี ใช้ผังร่วมกัน) 
- หนังสือยินยอมให ้ปลูกสร ้างอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตท่ีดินข้างเคียง) 
- หนังส ือร ับรองผ ู ้ ประกอบวิชาชีพว ิศวกรรมและสถาป ัตยกรรม พร ้ อมสำเนาบัตรประจำตัว (กรณีที่อยูในข่ายควบคุมตาม 

พ.ร.บ.วิศวกรรม และพ.ร.บ.วิชาชีพสถาปตยกรรม) 
- รายการคำนวณ ๑ ชุด (กรณีสวนหนึ่งสวนใดของอาคารก ่อสร้างดวยวัตถุถาวรและทนไฟเป ็นสวน ใหญ ่ หรืออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ) 
- แบบระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบ ้านพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออื่น ๆ) 

- หนังสือแสดงว่าคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรท่ีดินพิจารณาให้ความเห็นชอบ 
-  แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตแล ้ว  (กรณีอาคารเข้าข่ายการจัดสรรท่ีดิน) 
- เตรียมแบบและใบอนุญาตเดิมที่ได ้ รับจาก ทต.บ้านเป็ด จำนวน ๑ ชุด (กรณีดัดแปลงอาคาร, ต่อเติมหรือต่ออายุใบอนุญาต) 

4.การพิจารณา 
- ในการตรวจพ ิจารณารายละเอ ียดแบบแปลน  กองชาง อาจส ั ่ งให ้ ผู ้ขอใบอน ุญาตแก ้ไขเปล ี ่ยนแปลงผ ั ง บร ิ เวณแบบแปลน 

รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณที่ไดยื่นไว ้ใหถูกต ้องตาม พ.ร.บ.ควบคุม การก ่อสร ้างอาคาร พ.ศ. ๒๔๗๙ และ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
๒๕๒๒ และแก ้ไขเพิ่มเติมตาม พ.ร.บ.ควบคุม อาคาร (ฉบับ ท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และกฎกระทรวงตาง ๆ ท่ีเกี่ยวข ้อง 

- อาคารประเภทควบคุมการใช ้ เมือ่ก ่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่างทำการตรวจสอบ เพื่อขอ ใบรับรองการใชอาคารกอนเปดใชอาคารหรือให ้
ผู้อ่ืนใช้ 

- การขออน ุญาตก ่อสร ้างตามมาตรา ๓๙ ทวิ โดยไม ่ต ้องได ้ ร ับอน ุญาตจากเจาพน ักงานท ้องถ ิ ่น จะต ้องดำเน ินการ แจ ้งให ้
เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่กำหนด พร ้อมท้ังแจ้งขอมูลและยื่นเอกสาร ดังนี ้

(๑). ช่ือผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พร้อมสำเนาบัตรประจำตัว 
(๒). ช่ือของผูรับงานออกแบบและคำนวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พร ้อมสำเนาบัตรประจำตัว 

                       (๓). ช ื ่อ ผู้ควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาป ัตยกรรม-วิศวกรรม พ ร้อมสำเนาบัตรบัตรประจำตัว) 
                       (๔). แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการคำนวณ (๕). วันเริ่มตน และวันส้ินสุด การดำเนินการก ่อสร ้างอาคาร 

5. ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีท่ัวไป 
- อาคารพักอาศัยไม่เกิน ๒ ช้ัน ใชเวลาในการพิจารณาไม่เกิน 14 วัน ไม่รวมระยะเวลาแก้ไขแบบแปลน 
- อาคารพาณิชย ์ อาคารขนาดใหญ ่ อาคารประเภทควบคุมการใช ้ ใช้เวลาในการพิจารณา 25 วัน 

(ไม่รวมระยะเวลาแกไข้แบบแปลน) 
- ยกเวนในกรณีที ่มีข ้อขัดข ้อง จะใช ้เวลาพิจารณาตามที ่ได้กำหนดไว ้ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 

6. คำแนะนำในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๐ พ.ศ. ๒๕๒๘) 
6.๑ ผู ้ ขอรับใบอนุญาตต ้องแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบ แปลน จำนวน 3 ชุด พร ้อมกับคำขอ 

อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างดวยวัตถุถาวรและ วัตถุทนไฟเป ็นสวนใหญ่ ต้องแนบรายการคำนวณ จำนวน ๑ ชุด 
6.๒ เมื่อเจ้าพนักงานท ้องถิ่นได้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณ (ถามี) ถูกต้องแล้ว ให ้

เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตได ้ 
6 .๓  อ า ค า ร ป ร ะ เ ภ ท ค ว บ ค ุ ม ก า ร ใ ช ้ เ ม ื่ อ ท ำ ก า ร ก ่ อ ส ร ้ า ง เ ส ร จ ็ แ ล ้ ว  ใ ห ้ เ จ ้ า ข อ ง อ า ค า ร ห ร ื อ ผู ้ ค ร อ บ ค ร อ ง 

อาคารย่ืนคำขอใบรับรองต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ิน 
6.4 ในกรณที่เจ ้าของอาคาร ประสงค ์จะใช้อาคารเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช ้ จะเปล่ียนการใช้ 

อาคารให้ย่ืนคำขออนุญาตเปล่ียนการใช้อาคารน้ัน 
6 .๕ ในกรณ ีท ี ่ เ จ ้าของอาคารประสงค ์จะด ัดแปลงหร ื อ ใช ้ท ี ่ จอดรถเพ ื ่ อการอ ื ่ นและก ่อสร ้างท ี ่ จ อดรถแทน ของเด ิ ม ให ้

ย่ืนคำขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ิน 
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6 .6 ผู ้ ไ ด ้ ร ั บ ใ บ อ น ุ ญ า ต ป ร ะ ส ง ค ์ จ ะ ข อ ต ่ อ อ า ย ุ ใ บ อ น ุ ญ า ต ก ่ อ ส ร ้ า ง อ า ค า ร  ใ ห ้ ย ื ่ น ค ำ ข อ ต ่ อ อ า ย ุ ใ บ อ น ุ ญ า ต 

ต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ินก่อนใบอนุญาตส้ินอายุ 
6 .๗  ใ น ก ร ณ ี ท ี ่ ใ บ อ น ุ ญ า ต ห ร ื อ ใ บ ร ั บ ร อ ง ส ู ญ ห า ย  ถ ู ก ท ำ ล า ย ห ร ื อ ช ำ ร ุ ด  ใ ห ้ ย ื ่ น ค ำ ข อ ร ั บ ใ บ แ ท น ใ บ อ น ุ ญ า ต 

หรือใบแทนใบรับรองจากเจ ้าพนักงานท ้องถิ่น ภายใน ๑๕ วัน นับแตวันที่ไดรับทราบถึงการสูญหาย 
6.๘ ผ ู ไ ด รับใบอนุญาต ผ ู ้ ใดประสงค ์จะโอนใบอนุญาตก ่อสร ้างอาคารให ้แก ่บุคคลอื ่น ใ ห ้ ยื ่นคำขอ อนุญาตต ่อเจ ้าพนักงานท ้องถิ่น 

เมื่อเห็นเป ็นการสมควร ให ้เจ ้าพนักงานท ้องถิ่นออกหนังสือแจ้งอนุญาตให ้โอน ใบอนญุาตให้แก่ผู้ขอโอนใบอนุญาตได้ 
6.๙ แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณต ้องเป ็นสิ ่งพิมพ ์ สำเนาภาพถายหรือเขียนด ้วยหมึก 

และต้องเป ็นไปตามหลักเกณฑและเง่ือนไข ดังต่อไปนี้ 
- มาตราส่วน ให้ใช้มาตราเมตริก 
- แผนผังบริเวณ ให้ใช้มาตราเมตริก 
- แสดงขอบนอกของอาคารท่ีขออนุญาตถึงขอบเขตของท่ีดินทุกด้าน 
- ระยะหางระหว ่างอาคารต่าง ๆ ที่มีอยู ่แล้ว และอาคารท่ีขออนุญาตในขอบเขตของท่ีดิน 
- ลักษณะและขอบเขตของท่ีสาธารณะพร้อมด้วยเคร่ืองหมายทิศ 
- ให ้ แสดงทางระบายน้ำออกจากอาคารไปสู ่ทางระบายน้ำสาธารณะ พร ้อมท้ังแสดงเครื่องหมายช้ีทิศทางน้ำไหลและส่วนลาดเอียง 
- แสดงระดับของพื้นช้ันลางของอาคารและความสัมพันธกับระดับทาง หรือถนนสาธารณะที่ใกลที่สุด และระดับพ้ืนดิน 
- ให้แสดงแผนผังบริเวณท่ีจะทำการเคล่ือนยายอาคารไปอยู ่ในท่ีใหม่ให้ชัดเจน 
- แบบแปลนให ้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกวา ๑ ใน ๑๐๐ โดยต้องแสดงแปลนพื้นรูปด้าน (ไม่น้อยกว ่า ๒ ด้าน) รูปตัดขวาง รูปตัดทางยาว 

ผังคานรับพื้นช้ันต่าง ๆ และผังฐานรากของอาคาร พร ้อมด้วยรายละเอียด 
- แบบแปลน ต้องมีรูปรายละเอียดอย่างชัดเจนเพียงพอท่ีจะพิจารณาตามกฎหมาย 
- แบบแปลน สำหรับการดัดแปลงอาคารให ้แสดงส่วนตาง ๆของอาคารท่ีจะก่อสร้างให้ชัดเจน 
- แบบแปลน สำหรับการตัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนท่ีมีอยู่เดิมและส่วนท่ีจะดัดแปลงให้ชัดเจน 
- แบบแปลน สำหรับการรื้อถอนอาคาร ให ้แสดงขั้นตอนวิธีการตลอดจนความปลอดภัยใน การร้ือถอนอาคาร 
- แบบแปลน สำหรับการเคล่ือนยายอาคาร ใหแสดงขั้นตอน วิธีการ ความม่ันคงแข็งแรง ตลอดจน 

ความปลอดภัยในการเคล่ือนยายอาคาร 
- สำหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของอาคาร มีความกว ้าง ความยาว หรือความสูง เกิน ๙๐ เมตร แบบแปลนจะใช้มาตรา 

ส่วนเล็กกว่า ๑ ใน ๑๐๐ ก็ได้ แต่ต้องไม่เล็กกว ่า ๑ ใน ๒๕๐ 
- แบบแปลนสำหรับการเปลี่ยนการใช ้อาคาร ให ้แสดงส่วนที่ใช้อยู ่เดิม และส่วนที่จะเปล่ียนการใช ้ใหม ่ ให้ชัดเจน 
- รายการประกอบแบบแปลน ให ้แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติ 

หรือวิธีการสำหรับการก ่อสร ้างอาคาร 
- รายการคำนวณให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์ 
6 .๑๐ผู ้ร ับผิดชอบงานออกแบบหรือผ ูร ับผ ิดชอบงานออกแบบและคำนวณต ้องลงลายม ือชื ่อพร ้อมก ับเข ียนช ื ่อต ัวบรรจง ที ่อยู ่

พร ้อมกับค ุณวุฒ ิของผู ้ร ับผิดชอบดังกล ่าวไวในแผนผังบร ิเวณ แบบแปลน ร ายก า ร  ประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณแต ่ละชุดด ้วย
ผู้ประกอบวิชาชีพสถาป ัตยกรรมควบคุมวิศวกรรม ควบคุมให้ระบุเลขทะเบียนในใบอนุญาตไว้ด้วย 
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แผนผังขั้นตอนและระยะเวลาการปฏิบัติราชการ 
(การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร) 

 
 
 
 

ยื่นส่งเอกสารใหม่                                                                
                                                 

         
                                                                                                                                                                              

 
             
                    

 
 
 

           
 
 
 

 
 

  
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 

รับเรื่องขออนุญาต 
(เจ้าหน้าที่รับคำขอ) 

แจ้งให้จัดส่งเอกสารให้ 
ครบถ้วน 

ตรวจเอกสาร
เบื้องต้น 
นายตรวจ 

สถานที่ตรวจสอบผังเมือง
ตรวจสอบสภาพสาธารณะ 

ตรวจพิจารณาแบบ 
(นายช่าง/วิศวกร) 

เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
(นายกองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น) 

ออก อ.1 และแจ้งผู้ขอ (น.1) 

สั่งไม่ออก อ.1 และแจ้งผู้ขอ (น.2) 

ไม่ครบถ้วน 

ไม่เกิน 1 
วัน 

แจ้งผู้ขอให้แก้ไขแบบ
ให้ถูกต้อง (แบบ ค.1) 

1 วัน 

ครบถ้วน
วัน 

1 วัน 

1 วัน ถูกต้อง 

1 วัน ถูกต้อง 

1 วัน เห็นชอบ 

ไม่ถูกต้อง 
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7. ค่าธรรมเนียม 
- ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต (อาคารอยู่อาศัยไม่เกิน 2 ช้ัน พื้นท่ีรวมไม่เกิน 150 ตร.ม.) 

- ใบอนุญาตก่อสราง ฉบับละ ๒๐ บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐ บาท 
- ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ ๑๐ บาท 
- ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช ้ ฉบับละ ๒๐ บาท 
- ใบรับรอง ฉบับละ ๑๐ บาท 
- ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ ๕ บาท 

- ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต (พื้นท่ีรวมเกิน 150 ตร.ม.) 
- ใบอนุญาตก่อสราง ฉบับละ ๒๐0 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐0 บาท 
- ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ 5๐ บาท 
- ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช ้ ฉบับละ ๒๐0 บาท 
- ใบรับรอง ฉบับละ ๑๐0 บาท 
- ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 

- ค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต (พื้นท่ีรวมไม่เกิน 150 ตร.ม.) 
- ใบอนุญาตก่อสร ้าง ฉบับละ ๒๐ บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐ บาท 
- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๑๐ บาท 
- ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย ฉบับละ ๑๐ บาท 

- ค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต (พื้นท่ีรวมเกิน 150 ตร.ม.) 
- ใบอนุญาตก่อสร ้าง ฉบับละ ๒๐0 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐0 บาท 
- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 5๐ บาท 
- ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย ฉบับละ 5๐ บาท 

- ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 
๑. อาคารไม่เกิน ๒ ช้ัน สูงไม่เกิน ๑๒ เมตร ตร.ม. ละ ๕๐ สตางค์ 
๒. อาคารไม ่เกิน ๓ ช้ัน และสูงเกิน ๑๒ เมตร แต่ไม่เกิน ๕ เมตร ตร.ม. ละ ๒ บาท 
๓. อาคารสูงเกิน ๓ ช้ัน หรือสูงเกิน ๑๕ เมตร ตร.ม. ละ ๔ บาท 
๔. ป้าย ตร.ม. ละ ๔ บาท 

8.สถานท่ีติดต่อ 
สำหรับประชาชนในตำบลบ้านเป็ด กอนดำเนินการก ่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนต่อเติมหรือการเคล่ือน ย ้าย อาคารต่าง ๆ ในตำบลบ้านเป็ด 

โปรดติดต่อขออนุญาตก่อสร้างได้ที่กองช่าง สำนักงานเทศบาลตำบลบ้านเป็ด ตำบลบ้านเป็ด อำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น 
เบอร์โทรศัพท์ 043 423 870 ต่อ 451  - 452 
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9.กฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวข้อง 
อาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.. 2522 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535 และ(ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543 

อาคาร หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้าง สำนักงาน และส่ิงที่สร้างขึ้นอย่างอื่นซึ่ง บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ 
และความหมายรวมถึง 

1. อัฒจันทร์หรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนอย่างอ่ืนเพ่ือใช้เป็นท่ีชุมนุนของประชาชน 
2. เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ำ อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ำ ท่าจอดเรือ รั้ว กำแพง หรือ ประตู 

ที่สร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะหรือส่ิงที่สร้างขึ้นให้บุคคลทั่วไปใช้สอย 
3. ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนสำหรับติดหรือต้ังป้าย 

(ก) ที่ติดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกิน หนึ่งตารางเมตรหรือมีน้ำหนักรวมทั้ง โครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 
(ข) ที่ติดหรือตั้งไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะ ซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้วระยะห่างจากที่  

สาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน และมีขนาดหรือน้ำหนักเกินกว่าที่กำหนดใน กฎกระทรวง 
4. พื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นท่ีจอดรถ ที ่กลับรถ และทางเข้าออกของรถสำหรับอาคารท่ี กำหนดตามมาตรา 8 (9) 
5. ส่ิงท่ีสร้างข้ึนอย่างอ่ืนตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 

อาคารตามพระราชบัญญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518 
อาคาร หมายความว่า อาคารตามกฎหมายว่าการควบคุมการก่อสร้างอาคาร รวมทั้งส่ิงปลูกสร้างทุก ชนิดหรือส่ิงอื่นใดที่วางบน ได้ 

หรือผ่านเหนือพื้นดินหรือพื้นน้ำ 
อาคารดังต่อไปนี้ได้รับการยกเว้นไม่ต้องขออนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 32 มาตรา 33 

และมาตรา 34 ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
1. อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ท่ีใช้ในราชการหรือใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ 
2. อาคารของราชการส่วนท้องถิ่น ท่ีใช้ในราชการหรือใช้เพ่ือสาธารณะประโยชน์ 
3. อาคารขององค ์การของร ัฐท ี ่จ ัดตั ้ งข ึ ้นตามกฎหมาย  ที่ใช้ในกิจการขององค์การหรือใช้เพื่อ สาธารณประโยชน์ 
4. โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารต่างๆ ท่ีใช้เพื่อการศาสนา ซึ่งมีกฎหมายควบคุมการก่อสร้าง ไว้แล้วโดยเฉพาะ 
5. อาคารที่ทำการขององค์การระหว่างประเทศหรืออาคารที่ทำการของหน่วยงานที่ต้ังขึ้นตามความ ตกลงระหว่างรัฐบาลไทยกับรัฐบาลต่างประเทศ 
6. อาคารท่ีทำการสถานทูตหรือสถานกงสุลต่างประเทศ 
การก่อสร ้าง ด ัดแปลง รื ้อถอน หรือเคลื ่อนย ้ายอาคารให้ผ ิดไปจากแผนผังบร ิเวณ แบบแปลน 

และรายการประกอบแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเง่ือนไขที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนดไว้ใน ใบอนุญาต ให้กระทำได้ในกรณีดังต่อไปนี้ 
1. ไม่เป็นการเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ เว้นแต่ระยะที่ต้ังของอาคารถึงขอบเขตที่ดินหรือขอบเขตที่  

สาธารณะผิดไปจากแผนผังบริเวณท่ีได้รับอนุญาตเกินร้อยละย่ีสิบ 
2. ไม่เป็นการเปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ หรือรูปทรง ของ โครงสร้างของอาคาร เว้นแต่ 

(ก) สัดส่วนโครงสร้างของอาคารจะผิดไปจากแบบแปลนหรือรายการประกอบแบบแปลนที่ ได้รับอนุญาตเกินร้อยละห้า หรือ 
(ข) เมื่อผู้คำนวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคำนวณ ตามมาตรา 28 เห็นว่ามีความจำเป็นต้องเปลี่ยนแปลง 

ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายโครงสร้างของอาคารเพื่อความมั่นคง แข็งแรง โดยไม่ทำให้ลักษณะแบบ รูปทรง เนื้อที่ และที่ตั้งของอาคารผิดไปจากที่ได้รับอนุญาต 
และได้แจ้งให้ผู้ควบคุม งานและเจ้าของอาคารทราบแล้ว พร้อมท้ังแจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบโดยมีเหตุผลแสดง ความจำเป็นพร้อมด้วยแบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลนและรายการคำนวณโครงสร ้างของอาคารส่วน นั ้นแล้ว  ทั ้งนี้ ต้องแจ้งก ่อนใบอนุญาตก ่อสร ้าง ดัดแปลง ร ื ้อถอน 
หรือเคล่ือนย้ายอาคารส้ินอายุ 

3. ไม่เป็นการเปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรงสัดส่วนหรือ เนื้อที่ของส่วนต่างๆ ของ  
อาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคารอันเป็นการเพิ่มน้ำหนักให้แก้โครงสร้างของ อาคารส่วนหน่ึงส่วนใดเกินร้อยละสิบ 



 

     10 
ทั ้งนี้ กรณีตามวรรคหนึ ่งต้องไม่ขัดต่อกฎกระทรวงที ่ออกตามมาตรา 8 ข้อบัญญัติท้องถิ ่น ที ่ออกตาม มาตรา 9 หรือมาตรา 10 

หรือประกาศของรัฐมนตรีที่ออกตามมาตรา 13 หรือมาตรา 59 แห่งพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
การกระทำดังต่อไปน้ีไม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคาร 

1. การเปลี่ยนโครงสร้างของอาคารโดยใช้วัสดุขนาด จำนวน และชนิดเดียวกับของเดิมเว้นแต่การ เปล่ียน 
โครงสร้างของอาคารที่เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก คอนกรีตอัดแรง หรือเหล็กโครงสร้างรูปพรรณ 

2. การเปลี่ยนแปลงส่วนต่างๆ ของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร โดยใช้วัสดุชนิดเดียวกับ ของเดิม หร ือว ัสดุชน ิดอ ื ่น 
ซึ่งไม่เป็นการเพิ่มน้ำหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกิน ร้อยละสิบ 

3. การเปลี่ยนแปลง การต่อเติม การเพ ิ ่ม การลด หรือการขยายซึ่งลักษณะของเขต แบบรูปทรง สัดส่วน น้ำหนัก เนื้อที่ของส่วนต่างๆ 
ของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร ซึ่งไม่เป็นการเพิ่มน้ำหนักให้แก่ โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งใด เกินร้อยละสิบ 

4. การลดหรือการขยายเนื้อที่ของพื้นช้ันหนึ่งช้ันใด ให้มีเนื้อที่น้อยลงหรือมากขึ้น รวมกันไม่เกินห้า ตารางเมตร โดยไม่ลดหรือเพิ่มจำนวนเสาหรือคาน 
5. การลดหรือการขยายเนื้อที่ของหลังคา ให้มีเนื้อที่มากขึ้น รวมกันไม่เกินห้าตารางเมตรโดยไม่ลด หรือเพ่ิมจำนวนเสาหรือคาน 

ทั ้งนี้ การกระทำตามวรรคหนึ ่งต้องไม่ขัดต่อกฎกระทรวงที ่ออกตามมาตรา  8 ข้อบัญญัติท้องถิ ่นที ่ ออกมาตามมาตรา  9 ห ร ื อ ม าตร า  10 
หรือประกาศของรัฐมนตรีที ่ออกตามมาตรา 13 หรือมาตรา5   แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การแจ้งหนงัสือทางปกครองก่อนออกคำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่น (พระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการ ทางปกครอง พ.ศ. 2539) 
คำสั่งทางปกครอง หมายความว่า 

1. การใช้อำนาจตามกฎหมายของเจ้าหน้าที่ที่มีผลเป็นการสร้างนิติสัมพันธ์ขึ้นระหว่างบุคคลในอันที่จะ ก่อ เปล่ียนแปลง โอน สงวน ระงับ 
หรือมีผลกระทบต่อสถานภาพของสิทธิหรือหน้าที่ของบุคคล ไม่ว่าจะเป็น การถาวรหรือชั่วคราว เช่น การส่ังการ การอนุญาต การอนุมัติ การวินิจฉัยอุทธรณ ์
การรับรอง และการรับจด ทะเบียน แต่ไม่หมายความรวมถึงการออกกฎ 

2. การอ่ืนท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 
มาตรา 30 ในกรณีคำส่ังทางปกครองอาจกระทบถึงสิทธิของคู่กรณี เจ้าหน้าที่ต้องให้คู่กรณีมีโอกาสที่จะได้ทราบข้อเท็จจริงอย่างเพียงพอ 
และมีโอกาสได้โต้แย้งและแสดงพยานหลักฐานของตน ความในวรรคหนึ่งมิ ให้นำมาใช้บังคับในกรณีดังต่อไปนี้ เว้นแต่ เจ้าหน้าที่จะเห็นสมควรปฏิบัติเป็นอย่างอื่น 

(1) เมื่อมีความจำเป็นรีบด่วนหากปล่อยให้เนิ่นช้าไปจะก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงแก่ผู้หนึ่ง ผู้ใดหรือจะกระทบต่อประโยชน์สาธารณะ 
 (2) เม่ือจะมีผลทำให้ระยะเวลาท่ีกฎหมายหรือกฎกำหนดไว้ในการทำคำส่ังทางปกครองต้องล่าช้า 
(3) เมื่อเป็นข้อเท็จจริงที่คู ่กรณีนั้นเองได้ให้ไว้ในคำขอ คำให้การ หรือคำแถลง 
(4) เม่ือโดยสภาพเห็นได้ชัดในตัวว่าการให้โอกาสดังกล่าวไม่อาจกระทำได้ 
(5) เม่ือเป็นมาตรการบังคับทางปกครอง 
(6) กรณีอ่ืนตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 

ห้ามมิให้เจ้าหน้าที ่ให ้โอกาสตามวรรคหนึ ่ง ถ้าจะก่อให้เกิดผลเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์สาธารณะ 
การดำเนินการ 

ใ น ก า ร ด ำ เ น ิ น ก า ร ต า ม พ ร ะ ร า ช บ ั ญ ญ ั ต ิ ค ว บ ค ุ ม อ า ค า ร พ . ศ . 2 5 2 2  เ มื่ อ น า ย ต ร ว จ อ า ค า ร พ บ ต ร ว จ พ บ 
หรือได้รับการร้องเรียนและตรวจสถานที่แล้วปรากฏอาคารรายนั้นได้ก่อสร้างโดยมิได้รับอนุญาตจากเจ้ าพนักงานท้องถิ่นให้ตรวจสอบข้อมูลผู้กระทำผิด, 
ที ่อยู ่ ,กรรมสิทธิ ์ที ่ดิน เพื ่อรายงานผู ้บังคับบัญชาพิจารณา แจ้งหนังสือทางปกครองก่อนออกคำสั่งตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
เว้นแต่มีความจำเป็นเร่งด่วนใน มาตรา 30 (1), (2), (4) 

 
*********************************** 

                                                                                                                                                            


